
 
GÜNEYANTALYA TURİZMALANI
ANTALYA İLİ, KEMER İLÇESİ, BELDİBİ MAHALLESİ
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU
PLAN HÜKÜMLERİ

1.KAPSAM:

UYGULAMA İMAR PLANI ONAMA SINIRLARINDA KALAN ALANLARDA GEÇERLİDİR.

2.GENEL HÜKÜMLER:

2.1 BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA YER ALMAYAN KONULARDA
BAŞTA:
-3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-3621 SAYILI KIYI KANUNU VE UYGULAMA YÖNETMELİĞİ,
-2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE İLGİLİ
YÖNETMELİKLERİ,
-2873 SAYILI MİLLİ PARKLAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-28962 SAYILI SULAK ALANLARIN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ,
-6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU VE ARAZİ KULLANIMI
KANUNU UYGULAMA YÖNETMELİĞİ, OLMAK ÜZERE YÜRÜRLÜKTE OLAN İLGİLİ
MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
-4373 SAYILI “TAŞKIN SULARA VE BASKINLARINA KARŞI KORUMA KANUNU” VE
İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-2565 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU VE
İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ,
-KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜNÜN YAPIM VE BAKIMINDAN SORUMLU
OLDUĞU KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLERDE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA
YÖNETMELİK” OLMAK ÜZERE YÜRÜRLÜKTEKİ MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

2.2 İMAR PLANINDA, ARAZİ VE ARSA DÜZENLEMELERİ 3194 SAYILI İMAR KANUNUN
18. MADDESİ HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

2.3 KADASTRAL PARSELLER İMAR PARSELİNE DÖNÜŞTÜRÜLMEDEN İNŞAAT
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.4 UYGULAMA İMAR PLANINDA, SOSYAL VE TEKNİK ALT YAPI ALANI OLARAK
BELİRLENEN ALANLAR KAMU ELİNE GEÇMEDEN İNŞAAT UYGULAMASINA
GEÇİLEMEZ.

2.5 YAPI ADALARI İÇERİSİNDE KALAN DOĞAL SU YOLLARI; DUVAR, ÇİT VE BİNA
GİBİ YAPILARLA KESİLMEYECEKTİR. DOĞAL SU AKIŞI KONTRÖLLÜ OLARAK
SERBEST AKIŞINA DEVAM EDEBİLECEK NİTELİKTE DİRENE EDİLECEKTİR.

3.3 TURİZM ALANLARI

BU ALANLARDA YER ALACAK KONAKLAMA TESİSLERİNİN “TURİZM TESİSLERİNİN
NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK” UYARINCA BELGELENDİRİLMESİ
ZORUNLUDUR. “TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN YÖNETMELİK”
UYARINCA “TURİZM YATIRIM BELGESİ” ALINMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ;
TESİSLER “TURİZM İŞLETME BELGESİ ALINMADAN İŞLETMEYE AÇILAMAZ.

TESİSLER SONRADAN HİÇBİR BİÇİMDE BAŞKA BİR AMAÇ İÇİN
KULLANILAMAZ.TESİSLERİN TAPU KÜTÜKLERİNİN BEYANLAR HANESİNDE TURİZM
TESİSİ OLDUĞU YÖNÜNDE BELİRTME YAPILIR. BU BELİRTME YAPILMADAN YAPI
RUHSATI VERİLEMEZ. BU ALANLARDA YER ALACAK TURİZM BELGELİ KONAKLAMA
TESİSLERİ TEK BİR BAĞIMSIZ BÖLÜM OLACAKTIR VE BU TESİSLERİN KONAKLAMA
BİRİMLERİ ÜZERİNDE DEVRE MÜLK , KAT İRTİFAKI VE KAT MÜLKİYETİ GİBİ ŞERHE
KONU HAKLAR TESİS EDİLEMEZ.

TESİS GİRİŞLERİNDE YER ALAN ANA GİRİŞ KAPISI YAPILARI, BEKÇİ KULÜBESİ VE
KONTROL BİRİMLERİ İLE ANITSAL YAPILAR MÜLKİYET SINIRI İLE YAPI YAKLAŞMA
SINIRI ARASINDA YER ALABİLİR. ANA GİRİŞ KAPISI YAPILARI İLE BEKÇİ KULÜBESİ
VE KONTROL BİRİMLERİ 30 M² Yİ AŞAMAZ.

BU ALANLARDA BİR PARSELDE TESİS BÜTÜNLÜĞÜ KAPSAMINDA BİRDEN FAZLA
YAPI YAPILABİLİR.

BU ALANLAR İÇERİSİNDE KALAN MEVCUT YOLLARDAKİ ALT YAPI HATTI ÜZERİNE
BİNA YAPILAMAZ.

OTELLERDE EN ÜST ÇATI GABARİSİNDEN SONRA KULLANILABİLİR ALAN
OLUŞTURMAMAK KAYDI İLE SİMGESEL ÖGELER YAPILABİLİR.BU ÖGELER BİNA
YÜKSEKLİĞİNE DAHİL DEĞİLDİR.

BU ALANLARDA YAPILACAK TESİSLERDE ELEKTRİK,MEKANİK VB. TÜM TEKNİK
HACİMLERİN TOPLAMININ BULUNDUĞU KAT BRÜT ALANININ %20’SİNİ AŞMAYAN
KISIMLARI, ASGARİ ÖLÇÜLERDEKİ TESİSAT KATI, ÜNİTELERİ BİRBİRİNE BAĞLAYAN
GEÇİTLER-KORİDORLAR , 2 METREYE KADAR GENİŞLİKTEKİ BALKONLAR İLE AÇIK
KORİDORLAR, 6 METREYE KADAR GENİŞLİKTEKİ ARKATLAR,AÇIK TERASLAR, AÇIK
MERDİVENLER, AÇIK OYUN ALANLARI VE SABİT OLMAYAN TESİSLER,
PERGOLELER EMSALE DAHİL DEĞİLDİR.

BU ALANLARDA ARKA VE YAN BAHÇEDE PARSEL SINIRINA EN FAZLA 5.00 METRE
YAKLAŞMAK KAYDI İLE ÇEKME MESAFESİ İÇİNE ÇELİK VEYA METAL MALZEMEDEN
YAPILACAK YANGIN MERDİVENİ VE ASANSÖR YAPILABİLİR.

TURİSTİK TESİS ALANLARINDA ;İNŞAAT ALANI MEVCUT EMSAL KARARINA GÖRE
OLUŞAN İNŞAAT ALANININ %20’Sİ ORANINDA ARTTIRILABİLİR. ANCAK, BU ARTIŞ
ÇATI KATI OLARAK KULLANILACAK OLUP, ALT KATTA YER ALAN PİYESLERDE
BAĞIMSIZ PİYESLER YAPILABİLECEKTİR.

BU ALANLARDA YER ALTI SU SEVİYESİNİN YÜKSEK OLDUĞU YERLERDE (BUNUN

2.19 ÇIKMALAR

2.19.1 KENDİ PARSELİ İÇİNDE YAPILDIĞI YAPI DÜZENİNİN, BİNA NİZAMINA VE KAT
ADEDİNE BAĞLI OLARAK BELİRLENEN EN AZ ÖN, YAN VE ARKA BAHÇE
MESAFELERİ İÇİNDE; PARSEL SINIRLARINA YOL CEPHELERİNE EN FAZLA 3.50M.,
YAN VE ARKA BAHÇELERDE KOMŞU MESAFESİNE AÇIK ÇIKMALARDA EN FAZLA
2.00M., KAPALI ÇIKMALARDA EN FAZLA 3,00M.YAKLAŞMAK KOŞULU İLE ÇIKMA
YAPILABİLİR. BU ŞEKİLDE YAPILAN ÇIKMALARIN 2.00M.’LİK BÖLÜMÜ EMSALE DAHİL
DEĞİLDİR.

2.19.2 İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRI VERİLEN PARSELDE ZEMİN KAT DIŞINDA ÇIKMA
KOŞULUNA UYMAK KAYDI İLE ÇIKMA YAPILABİLİR.

2.19.3 AÇIK VE KAPALI ÇIKMALARIN TABİİ ZEMİNDEN ÇIKMA ALTINA KADAR EN
YAKIN ŞAKULİ MESAFESİ EN AZ 2.40 M OLACAKTIR.

2.20 OTOPARKLAR

2.20.1 İMAR PLANI İLE OLUŞTURULMUŞ OLAN İMAR ADALARINDA VE İMAR
PARSELLERİNDE İNŞAAT YAPILAN ALAN DIŞINDAKİ BÖLÜMLERDE (İMAR PARSELİ
İÇİNDE) VE BİNA İÇİNDE BODRUM KATINDA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. BİNA
BODRUM KATINDA YAPILAN OTOPARK ALANLARI EMSALE DAHİL DEĞİLDİR.

2.20.2 KAMU KURUM VE KURULUŞLARI İDARİ HİZMET BİNASI, SAĞLIK MERKEZİ,
DEPOLAMA V.S. GİBİ TESİSLER İÇİN GEREKLİ OTOPARK ALANI BU TESİSLER İÇİN
PLANDA ÖN GÖRÜLEN ADALAR İÇİNDE DÜZENLENECEKTİR.

2.22 JEOLOJİK SINIRLAMALAR

2.22.1 16.12.2015 TARİHİNDE ONAYLANAN JEOLOJİK VE JEOTEKNİK ETÜT
RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

2.21.2 ÖNLEMLİ ALAN-2-1 (ÖA-2-1) JEOLOJİK RAPORDA ÖA-2-1 (ÖNLEMLİ ALAN)
KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

2.21.3 ÖNLEMLİ ALAN-5-2 (ÖA-5-2) JEOLOJİK RAPORDA ÖA-5.2 (ÖNLEMLİ ALAN)
KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

2.21.4 ÖNLEMLİ ALAN-5-3 (ÖA-5-3) JEOLOJİK RAPORDA ÖA-5-3 (ÖNLEMLİ ALAN)
KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

2.21.5 ÖNLEMLİ ALAN-UA-2 (UA-2) JEOLOJİK RAPORDA UA-2 (ÖNLEMLİ ALAN)
KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

2 ÖZEL HÜKÜMLER

3.1 KONUT ALANLARI

3.1.1 DAHA ÖNCE ONAYLANMIŞ İMAR PLANLARI İLE BELİRLENMİŞ OLAN MİNİMUM
İFRAZ KOŞULLARI DOĞRULTUSUNDA YAPILMIŞ PARSELASYON PLANLARI GEÇERLİ
OLUP BU PLANIN ONAYINI TAKİBEN YAPILACAK PARSELASYON PLANLARINDA;

A) 0.20 EMSAL KARARI GETİRİLEN KONUT ALANLARINDA 800 M² DEN

2.6 BÖLGESEL OLARAK İLGİLİ KURUM VE KURULUŞLARCA YAPILACAK OLAN
ENERJİ, İLETİŞİM, ULAŞIM VB. ALTYAPININ YER VE GÜZERGAH SEÇİMİNDE VE
DOĞAL GAZ BORU HATLARI VE TESİSLERİNDE İLGİLİ İDARECE ONAYLI JEOLOJİK
VE GEREKTİĞİNDE YAPILACAK JEOTEKNİK VE JEOFİZİK ETÜT
RAPORLARINA UYULARAK GEREKLİ GÜVENLİK ÖNLEMLERİ ALINACAKTIR.

2.7 PLANDA TAŞKINA MARUZ ALAN OLARAK GÖSTERİLMİŞ ALANLARDA YAPILACAK
YAPILARDA DSİ 13. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN UYGUN GÖRÜŞ ALINMADAN YAPI
RUHSATI DÜZENLENEMEZ. ISLAH TEDBİRLERİ ALINMADAN TAŞKIN ALANLARINDA
İNŞAAT YAPILAMAZ.

2.8 PLAN ÜZERİNDEKİ YAPI KOŞULLARINDA İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRLARI İLE
AÇIKLIK GETİRİLMEDİKÇE MİNUMUM BİNA DERİNLİĞİ KOŞULUNA UYMAK KAYDI İLE
BÜTÜN PARSELLERDE EN AZ BİNA YÜKSEKLİĞİNİN YARISI KADAR (H/2) ARKA
BAHÇE MESAFESİ BIRAKILIR.

2.9 PLANLAMA ALANINDA YAN VE ARKA BAHÇELERE KOMŞU PARSELLERDEKİ
YAPILAR İÇİN GEREKLİ ÖNLEMLER ALINMAK KAYDI İLE OTOPARK VE SERVİS
RAMPASI YAPILABİLİR.

2.10 YAPILACAK OLAN MÜŞTEMİLATLAR İÇİN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

2.11 PLANDA GÖSTERİLEN ÖN VE YAN BAHÇE MESAFELERİ YAPININ YOLA VE
PARSEL SINIRINA YAKLAŞABİLECEĞİ MAKSİMUM SINIRLARI GÖSTERİR. BU
ÖLÇÜLER PLANDA GÖSTERİLENDEN DAHA AZ OLAMAZ, ANCAK DAHA FAZLASI
OLABİLİR.

2.12 BİR İMAR ADASINDA VEYA ADASININ BİR BÖLÜMÜNDE YAPI KOŞULU OLARAK
HEM EMSAL HEMDE YAPI NİZAMI VERİLMİŞSE YAPILACAK YAPININ VERİLEN BU İKİ
KOŞULU DA YERİNE GETİRMESİ GEREKMEKTEDİR.

2.13 YAPILAŞMA KOŞULLARINA İLİŞKİN HUSUSLARDA, BU PLAN ONAYINDAN ÖNCE
YÜRÜRLÜKTEKİ MEVZUATA UYGUN OLARAK İLGİLİ İDARESİNDEN ONAYLANMIŞ
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINA UYGUN RUHSAT ALARAK YAPILAŞMIŞ
YAPILARD BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN PLAN HÜKÜMLERİ
İLE VERİLEN HAKLAR GEÇERLİDİR;

ANCAK BU ALANLARDA, YAPILARIN EKONOMİK ÖMÜRLERİNİN TÜKENMESİ (BU
HUSUS YAPI İÇİN TALEP EDİLEN ESASLI TADİLAT SIRASINDA MEVZUATI
KAPSAMINDA ALINMASI GEREKEN YAPI GÜVENLİK RAPORU İÇERİĞİNDE
GÜÇLENDİRME GEREKTİĞİ YÖNÜNDE TEKNİK GÖRÜŞ BULUNMASI DURUMUDUR.)
İLE İLGİLİ RAPOR SUNULMASI VE/VEYA YENİDEN YAPI YAPILMASI HALİNDE BU
PLAN İLE BELİRLENMİŞ OLAN YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYULACAKTIR.

2.14 PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK KAVŞAK DÜZENLEMELERİ
KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN HAZIRLANAN PROJELERE GÖRE
YAPILACAKTIR.
2.15 PLAN UYGULAMASI SIRASINDA ORTAYA ÇIKACAK İMAR HATTI-KADASTRAL
SINIR ARASINDAKİ UYUŞMAZLIKLARI, ESAS DOĞRULTUYU DEĞİŞTİRMEMEK VE
YOL GENİŞLİKLERİNİ DARALTMAMAK KOŞULUYLA 2 METREYE KADAR GİDERMEYE
KADASTRAL ARTIKLARI YOLA KATMAYLA İLGİLİ YEREL İDARE YETKİLİDİR.

2.16 ÇATILAR

2.16.1 TÜM YAPILARDA ÇATI YAPILACAKTIR. ÇATI YAPILMADAN İSKAN RUHSATI
VERİLEMEZ.

2.16.2 BİNALARDA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURMAMAK ŞARTI İLE ÇATI ÖRTÜSÜ
ALTINDA; GÜNEŞ ENERJİSİ SİSTEMLERİ TESİS EDİLEBİLMESİ İÇİN
KOLLEKTÖRLERİN ÇATI MEYİLİ İÇİNE GÖMÜLMESİ VE SU DEPOLARININ ÇATI
ARALARINA GİZLENMESİ ZORUNLUDUR. GÜNEŞ ENERJİSİ SİSTEMLERİNİN BU
BİÇİMDE UYGULANMASI, PROJENİN BELEDİYEYE ONAYLATILMASI KOŞULUYLA
YAPILABİLİR VE İSKAN RUHSATI KOŞULUDUR.

KONUT VE TİCARET ALANLARINDA YAPILACAK ÇATILARDA MEYİLİ %33 TEN FAZLA
OLAMAZ.ÇATILARDA MAHYA KOTU HESAP EDİLİRKEN İMAR DURUMUNDA VERİLEN
SAÇAK ÜST KOTU ESAS ALINIR.SON KAT DÖŞEMESNDEN SONRA MAHYA
YÜKSEKLİĞİ EN FAZLA 4,00 METREDİR. ÇATILAR, KIRMA ÇATI YAPILABİLİR. PLANDA
BELİRTİLEN KAT ADEDİNDEN DAHA DÜŞÜK KAT ADEDİNE GÖRE YAPILAŞMALARDA
SON KATIN ÇATI ARASI PİYESLER OLARAK KULLANILAN KISIMLARINDA %33 EĞİM
ŞARTI ARANMAZ.

2.17 BİNALARDA KOT

2.17.1 BİNALARA KOT VERİLİRKEN PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ
HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

2.17.2 PLANDA BAŞKA ŞEKİLDE BELİRTİLMEDİĞİ TAKDİRDE BİNALARDA SU
BASMAN KOTU +0.50 M’ DİR.

2.18 BODRUMLAR

2.18.1 BÜTÜN BİNALARDA BODRUM 1 (BİR) KATTAN FAZLA YAPILAMAZ.
KÖMÜRLÜK, SIĞINAK, DEPO, KALORİFER DAİRESİ, ODUNLUK GİBİ MÜŞTEMİLATIN
BİNA BODRUM KATINDA YAPILMASI ŞARTTIR.

2.18.2 BİNALARDA BODRUM KATLAR İSKAN EDİLEMEZ.

2.18.3 BODRUM KATLARINDA YER ALACAK MEKANLARIN
PROJELENDİRİLMELERİNDE YER ALTI SUYUNA KARŞI TEDBİR ALMAK VE ALT YAPI
SİSTEM KOTUNUN ALTINA DÜŞÜLDÜĞÜNDE YİNE KARŞI TEDBİR ALMAK
ZORUNLUDUR.

2.18.4 BİNALARDA BODRUMLAR BİNA İZDÜŞÜMÜNÜ GEÇEMEZ. ANCAK KAMU
HİZMET BİNALARININ BODRUM KATLARINDA KAPALI OTOPARK YAPILMASI HALİNDE
PARSELİN TAMAMINDA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARINI AŞMAMAK VE OTOPARK
YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN ASGARİ ŞARTLARI SAĞLAMAK KAYDI İLE BODRUM
YAPILABİLİR.

B) 0.30 EMSAL KARARI GETİRİLEN KONUT ALANLARINDA 600 M² DEN

C) 0.40 EMSAL KARARI GETİRİLEN KONUT ALANLARINDA 400 M² DEN

DAHA KÜÇÜK İMAR PARSELİ OLUŞTURULAMAZ. KONUT ALANLARINDA YAPILACAK
İFRAZ İŞLEMLERİNDE DE BELİRTİLEN MİNUMUM PARSEL BÜYÜKLÜKLERİ
GEÇERLİDİR

3.1.2 PLAN ÜZERİNDE VERİLEN EMSAL VE YAPI NİZAMI KARARLARI GEÇERLİ OLUP
YENÇOK: 6.50 M ’DIR. ANCAK E:0,20 VE E:0.30 YAPILAŞMA KOŞULU BULUNAN
ADALARDA EMSALİN TAMAMI TEK KATTA KULLANILABİLİR, E:0,40 YAPILAŞMA
KOŞLU BULUNAN YAPI ADALARINDA EMSALİN EN FAZLA %75’İ TEK KATTA
KULLANILABİLİR.

3.1.3 ÖN BAHÇE MESAFESİ 5 M’DEN, YAN BAHÇE MESAFESİ 3 M’DEN, ARKA BAHÇE
MESAFESİ H/2 DEN AZ OLAMAZ.

3.1.4 PARSEL SINIRINA EN FAZLA 1.00METRE YAKLAŞMAK KOŞULU İLE BAHÇE
MESAFELERİ VEYA İNŞAAT YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE (YAN BAHÇE MESAFELERİ
HARİÇ) İLGİLİ STANDARTLARA UYMAK KOŞULU İLE AÇIK HAVUZ
YAPILABİLİR.YAPILACAK OLAN HAVUZLAR VE TOPRAK ALTINDA OLUŞTURULACAK
ASGARI ÖLÇÜDEKI HAVUZA AIT TEKNIK ALANLAR HİÇBİR EMSAL HESABINA DAHİL
EDİLMEKSİZİN EMSAL HARİCİDİR. YAPILACAK OLAN HAVUZ, OTOPARK
YÖNETMELİĞİ VE AĞAÇ HESABI DİKKAT EDİLEREK PROJELENDİRİLECEKTİR.

3.1.5. İRTİBATLI OLDUĞU KATIN SEVİYESİNİ AŞMAYAN,TABİ ZEMİNDEN VEYA
TESVİYE EDİLMİŞ ZEMİNDEN İTİBAREN EN FAZLA 1.50 METRE YÜKSEKLİKTE
OLAN,BAĞIMSIZ BÖLÜMLERİNİN PARÇASI VEYA BİNANIN ORTAK ALANI OLARAK
KULLLANILAN ,DÖŞEME ALTINDA KALAN KISMI DOLDURULARAK KAPATILAN VEYA
DUVAR İLE ÇEVRİLEREK GEREKTİĞİNDE DEPO OLARAK KULLANILABİLEN PARSEL
SINIRLARINA YAN VE ARKA BAHÇELERDE 3.00 METREDEN , ÖN BAHÇELERDE İMAR
PLANINDA VEYA İLGİLİ İDARELERİN İMAR YÖNETMELİKLERİNDE AKSİNE BİR
HÜKÜM YOK İSE 3.50 METREDEN FAZLA YAKLAŞMAYAN VE YAPI KİTLESİNİN EN
FAZLA İKİ TARAFINI ÇEVRELEYECEK ŞEKİLDE PARSELİN TOPLAM EMSALE ESAS
ALANININ %30’UNU AŞMAMASI ŞARTI İLE KATLAR ALANINA DAHİL EDİLMEDEN
ZEMİN TERASI YAPILABİLİR.

3.2 KENTSELÇALIŞMA ALANLARI

3.2.1 TİCARET ALANLARI

3.2.1.1 İŞ MERKEZLERİ, OFİS-BÜRO, ÇARŞI, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, SİNEMA,
TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL
TESİSLER, LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE
YÖNELİK BİRİMLER, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS KURUMLARI, YURT,
KURS, DERSHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR
YAPILABİLEN ALANLARDIR.

3.2.1.2 TİCARET ALANLARINDA; KONUT ALANLARINDA BELİRLENEN EMSAL
KARARLARI DOĞRULTUSUNDA BELİRLENEN MİNİMUM PARSEL BÜYÜKLÜK
ŞARTLARINA GÖRE İMAR PARSELİ OLUŞTURULUR. YENÇOK=7.50 M OLUP 2 KAT
YAPI YAPILABİLİR.

3.2.1.3 TİCARET ALANLARINDA SİNEMA, TİYATRO VEYA BENZERİ YAPILARDA KAT
YÜKSEKLİKLERİ TOPLAMI SAÇAK SEVİYESİNİ GEÇMEMEK KAYDI İLE İKİ VEYA TEK
HACİMLİ BİNALAR YAPILABİLİR.

3.2.1.4 SOSYAL TESİS ALANLARINA (OKUL, CAMİ, VB) BİTİŞİK 10 M DERİNLİKTEKİ
TİCARET PARSELLERİNDE YAPILACAK YAPILAR, IŞIK ALABİLMEK İÇİN ZEMİN KAT
DIŞINDA PENCERE AÇABİLİR.

3.2.2 AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI

3.2.2.1 BELEDİYE VE MÜCAVİR ALAN SINIRLARI İÇİNDE VE DIŞINDA KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILMAK İSTENİLEN TESİSLER İLE KENT İÇİNDE GARAJ, BELEDİYE
HİZMET ALANI VEYA KAMU HİZMET ALANLARINDA ALT ÖLÇEKTE PLANLANACAK
TESİSLERDE 2918 SAYILI “KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU’NUN 18. MADDESİ
GEREĞİNCE ÇIKARTILAN “KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK
TESİSLER HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” VE 5576/5015 SAYILI “PETROL PİYASASI
KANUNU” VE İLGİLİ YÖNETMELİK KOŞULLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

3.2.2.2. AKARYAKIT VE LPG İSTASYONLARI 5000 M² DEN BÜYÜK PARSELLERDE
PLANLANAMAZ VE İÇERİSİNDE KONAKLAMA TESİSİ YAPILAMAZ.

3.2.3. PAZAR ALANI

3.2.3.1. KENTİN İHTİYACINI KARŞILAMAK ÜZRE HAFTANIN BELİRLİ GÜNLERİNDE
VE/VEYA KALICIB OLMAK ÜZERE KURULAN KAPALI-AÇIK PAZAR YERLERİNİN
YAPILABİLECEĞİ ALANLARDIR. BU ALANLAR İÇERİSİNDE SADECE GÜVENLİK VE
KONTROLÜ SAĞLAMAK AMACIYLA ZABITA VE/VEYA MUHTARLIK HİZMET BİNASI,
SERGİ-SATIŞ ÜNİTELERİ İLE WC YAPILABİLİR. BU ALANLAR PAZAR KURULMADIĞI
GÜNLERDE OTOPARK OLARAK KULLANILIR.

3.2.3.2. BU ALANLARDA İLGİLİ BELEDİYESİNCE HAZIRLANACAK KAPALI VEYA AÇIK
PAZARYERİ PROJELERİNE UYGUN TESİS YAPILABİLİR. BODRUM YAPI
YÜKSEKLİKLERİ VE ÇATILAR HERHANGİ BİR ÖLÇÜ İLE SINIRLI DEĞİLDİR.

ZEMİN ETÜT RAPORLARLA TESPİTİ HALİNDE); SU BASMAN KOTUNUN
VERİLMESİNE ESAS 0.00 KOTUNUN ESAS ALINDIĞI KIRMIZI KOTUN YERİ
DEĞİŞTİRİLMEDEN AZAMİ KAT SAYISI AŞILMAMAK KAYDI İLE ZEMİN KAT TABAN
KOTU, İSTENMESİ HALİNDE , AZAMİ +1.50 METREYE KADAR VERİLEBİLİR. 0.50
METRE ÜZERİ SUBASMAN KOTU VERİLMESİ DURUMUNDA YENÇOK İLAVE EDİLEN
SUBASMAN YÜKSEKLİĞİ KADAR ARTTIRILIR.

BU ALANLARDA PARSELİN ÇEKME MESAFELERİ İÇERİSİNDE KALMAK KAYDI İLE
BODRUM KAT YAPILABİLİR. BODRUM KATLARDA TESİSİN YATAK ÜNİTELERİ
DIŞINDA DİĞER KULLANIMLAR YER ALABİLİR. BODRUM KATLARDA YAPILACAK
TURİZM TESİSLERİNİN YEME-İÇME , SPOR VE EĞLENCE İHTİYAÇLARI İÇİN
YARDIMCI VE TAMAMLAYICI BİRİMLER(BAR,GECE KULUBÜ,DİSKOTEK,SATIŞ
ÜNİTELERİ,RESTORAN ,HAMAM, YÜZME HAVUZU,TOPLANTI SALONU VE JİMLASTİK
SALONU VB.)İLE BAKIM VE İŞLETME İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK ALANLAR
(OTOPARK, SIĞINAK, İŞLİK, MUTFAK, DEPO, ÇAMAŞIRHANE, KURU TEMİZLEME
BİRİMİ,SOĞUK HAVA DEPOLARI, PERSONELE AİT BÜRO,KAFETERYA,SOYUNMA
ODALARI,DUŞ, TUVALET VB.) YAPILMASI HALİNDE BU ALANLAR EMSALE DAHİL
DEĞİLDİR.

05.08.2002 TARİHİNDE MÜLGA BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIĞINCA ONAYLANAN
1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANINDAN ÖNCEMEVZUATI KAPSAMINDA YASAL
OLARAK YAPI RUHSATI/YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ ALMIŞ OLAN KONAKLAMA
TESİSLERİNDE İŞ BU PLAN HÜKÜMLERİNİN TAMAMLAYICISI PLAN PAFTASINDA 10
METRE OLAN YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ(ÖZEL KANUNLAR VE YÖNETMELİKLERİ
UYARINCA BELİRLENEN ÇEKME MESAFELERİ HARİÇ) 5 METRE OLARAK
UYGULANABİLİR.

3.3.1 OTEL- TATİL KÖYÜ ALANLARI

3.3.1.1 BU ALANLARDA "TURİZM TESİSLERİNİN NİTELİKLERİNE İLİŞKİN
YÖNETMELİKTE" TARİFLENEN OTELLER VE TATİL KÖYLERİ YER ALABİLİR.

3.3.1.2 PLAN ÜZERİNDE ÖZEL LEJAND VE HÜKÜM BULUNMADIKÇA BU ALANLARDA
EMSAL E=0.40 OLACAKTIR. "5761 SAYILI TURİZMİ TEŞVİK KANUNUNDA
DEĞİŞİKLİK YAPILMASINA DAİR KANUN” KAPSAMINDA KALAN TURİZM TESİS
ALANLARINDA E=0.30 DUR.

3.3.1.3 BU ALANLARDA OTEL YAPILMASI HALİNDE YENÇOK:13.50M TATİL KÖYÜ
YAPILMASI HALİNDE YENÇOK:10.50M OLARAK UYGULANACAKTIR.

3.3.1.4 TESİSAT KATI YAPILMASI HALİNDE; İÇ YÜKSEKLİĞİ 2(İKİ) METREYİ
GEÇMEMEK KAYDI İLE TESİSAT KATI, BİNA YÜKSEKLİĞİNDEN VE KAT ADEDİNDEN
SAYILMAZ VE EMSALE DAHİL EDİLMEZ.

3.3.1.5 PLANDA İMAR PARSELİ OLARAK BELİRTİLEN ALANLAR İÇERİSİNDE
KALMASI KAYDI İLE, PARSELE, İÇERİSİNDE YER ALABİLECEK ÖZEL MÜLKİYET İLE
TAHSİSİ YAPILAN HAZİNE VEYA ORMAN ARAZİSİNİN TEVHİDİ ŞARTI
ARANMAKSIZIN RUHSAT VERİLİR.

3.3.1.6 TURİZM TESİSİ YAPI ALANLARININ İÇİNDE VAZİYET PLANINDA AYRILMASI
GEREKEN YEŞİL, YOL VE OTO PARK GİBİ ALANLARIN KAMU ELİNE GEÇMESİ ŞARTI

ARANMAZ.

3.3.1.7 TURİZM TESİSLERİNE AİT VAZİYET PLANLARI BULUNDUKLARI ALAN İÇİN
ÇIKARTILACAK AĞAÇ RÖLEVELERİNE GÖRE HAZIRLANACAKTIR.

3.3.1.8 D-400 ANTALYA- MUĞLA KARAYOLU İLE 30M’ LİK BAŞKOMUTAN ATATÜRK
CADDESİ ARASINDA KALAN TURİZM TESİS ALANLARINDA PARSELASYON İLE 2000
M² DEN KÜÇÜK PARSEL OLUŞTURULAMAZ. BU ALANLARDA MİNİMUM İFRAZ 2000
M² DİR.

3.3.1.9 DİĞER TURİZM TESİS ALANLARINDA ADA BAZINDA UYGULAMA ESASTIR.

3.3.1.10 BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE DÖNEMİN MEVZUATINA GÖRE YAPI
KULLANMA İZİN BELGESİ ALMIŞ TURİZM TESİSLERİNİN BU BELGEYE ESAS
HAKLARI MÜKTESEP HAK OLARAK KORUNACAK OLUP; BASİT TAMİR VE TADİLAT
İLE ESASLI TADİLAT İŞLEMLERİNDE MEVCUT TESİSE YAPI RUHSATI
DÜZENLENMESİNE ESAS DÖNEMİNİN İLGİLİ MEVZUATINA UYGUN ŞEKİLDE
ONAYLANMIŞ OLAN PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA RUHSAT YENİLEMESİ
VEYA TADİLAT RUHSATI VERİLİR. YENİ PLANLA GETİRİLEN YENİ HAKLAR DA ESKİ
MÜKTESEBİNE EKLENİR. RUHSAT İŞLEMLERİ 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ
YÖNETMELİKLERİ GEREĞİNCE İLGİLİ İDARESİNCE YÜRÜTÜLÜR.

3.3.2 TURİZM ,SAĞLIK VEDİNLENME TESİS ALANI

3.3.2.1 TURİZM, SAĞLIK VE DİNLENME TESİSLERİ KARARI VERİLEN İMAR
ADASINDA,

12.03.2013 TARİH VE 6445 SAYILI TÜRKİYE CUMHURİYETİ HÜKÜMETİ İLE
KAZAKİSTAN CUMHURİYETİ HÜKÜMETİ ARASINDA 13 ARALIK 1993 TARİHLİ
TÜRKİYE CUMHURİYETİ İLE KAZAKİSTAN CUMHURİYETİ ARASINDA ANTALYA İLİNİN
KEMER İLÇESİNDEKİ TAŞINMAZIN KAZAKİSTAN CUMHURİYETİNE
KULLANDIRILMASINA İLİŞKİN PROTOKOLE DEĞİŞİKLİKLERİN VE EKLEMELERİN
YAPILMASINA DAİR PROTOKOLÜN ONAYLANMASININ UYGUN BULUNDUĞU
HAKKINDA KANUN EKİ PROTOKOLDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYGUN 0.30 EMSALİ
GEÇMEYEN FONKSİYONLAR YER ALIR. BU TESİSLERE BELEDİYESİNCE VERİLEN
RUHSAT VE İSKAN BELGESİNDE BELİRTİLEN İNŞAAT HAKLARI SAKLI KALMAK
KAYDIYLE, RUHSAT YENİLEME TÜR DEĞİŞİKLİĞİ İŞLETME VE YATIRIM BELGESİ
VERİLİR. TAHSİSE KONU ORMAN PARSELİNİN YOLDA KALAN BÖLÜMLERİNİN TERKİ
SAĞLANMADAN İSKAN RUHSATI VERİLEMEZ.

3.3.2.2. KULLANIM AYRIM ÇİZGİSİ İLE TURİZM TESİSLERİNDEN AYRILAN SAĞLIK VE
DİNLENME TESİSLERİ ALANINDA, 6445 SAYILI KANUN EKİ PROTOKOLDE
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYGUN TESİSLER YAPILABİLİR. İNŞAAT EMSALİ TÜM
PARSEL ÜZERİNDEN HESAPLANIR.

GÜNEY ANTALYA TURİZM ALANI
ANTALYA İLİ, KEMER İLÇESİ, BELDİBİ MAHALLESİ
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU
PLAN HÜKMÜDEĞİŞİKLİĞİ

GÖSTERİM

PLAN DEĞİŞİKLİĞİ ONAMA SINIRI

PLAN ADI:

TM NO/ADI:

ÖLÇEK:

PAFTA SAYISI:

PAFTA ADI:

PİN:

GÜNEY ANTALYA TURİZM ALANI ANTALYA İLİ
 KEMER İLÇESİ, BELDİBİ MAHALLESİ 1/1000
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI REVİZYONU
PLAN HÜKMÜ DEĞİŞİKLİĞİ

3 / ANTALYA(GÜNEY) TURİZM ALANI

1/1000

1/1

PLAN HÜKÜMLERİ-1

UİP-

PLAN HÜKÜMLERİ-1

KEMER BELEDİYESİNCE HAZIRLANAN GÜNEY ANTALYA TURİZM ALANI ANTALYA
İLİ KEMER İLÇESİ BELDİBİ MAHALLESİNDE 1(BİR) PAFTADAN İBARET, 1/1000
ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞIMIZ PLAN İNCELEME
VE DEĞERLENDİRME KURULU' NUN 01.07.2022 TARİH VE 2022/08-05 SAYILI KARARI
İLE UYGUN GÖRÜLEREK, 2634 SAYILI TURİZM TEŞVİK KANUNUNUN 7NCİ MADDESİ
UYARINCA ONANDI.

KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI
YATIRIM VE İŞLETMELER GENEL MÜDÜRLÜĞÜ


